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Состав правления:
1. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24» Кайтмазов В.Л., собственник квартиры №81
2. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24» Чувахин С.К., собственник квартиры №92
3. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24»  Гуалтьери Поля Доминика, собственника квартиры №106.
4. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24» Белинской И.И., собственник  квартиры №85.
5. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24» ОАО «Мострансагентство», собственник нежилых помещений общей площадью 1 502,6 кв.м., в лице Заместителя Генерального директора – директора Агентства управления недвижимостью Мосунова Ю.Г., действующего на основании Приказа № 394-к от 09.11.12.
6. Член Правления ТСЖ «Мясницкая,24» ЗАО «Внешнеэкономическая ассоциация», собственник нежилых помещений общей площадью 303,6 кв.м., в лице Генерального директора Федосова С.В., действующего на основании Устава.
Работа правления:
За период 2012-2013г. проведено три заседания правления, кворум имелся на каждом заседании. Были рассмотрены вопросы касающиеся работы самого правления, управления общим имуществом МЖД, проведения капитального ремонта и т. д. в соответствие с ниже приведенными повестками дня:
1. Заседание 22.11.2012 г.

1.	Выборы секретаря заседания.
2.	Выборы председателя Правления.
3.	Выборы члена Правления ТСЖ «Мясницкая,24», ответственного за подписание от имени ТСЖ «Мясницкая,24» Трудового договора с Председателем Правления ТСЖ «Мясницкая,24».  
4.	Утверждение Положения о Правлении ТСЖ «Мясницкая,24».
5.	Формирование и утверждение плана работ на IV квартал 2012 года и I квартал 2013года.
6.	Обсуждение актуальных вопросов деятельности ТСЖ и перспектив развития.  
  
2. Заседане  30.01.2013 г.

1.	Выборы секретаря заседания.
2.	Рассмотрение отчета о выполнении сметы доходов и расходов ТСЖ «Мясницкая, 24» за 2012 год.
3.	Рассмотрение вопроса об изменении ставки на содержание общего имущества за 1 кв.м для жилых и нежилых помещений.
4.	Рассмотрение сметы доходов и расходов ТСЖ «Мясницкая, 24» на 2013 год.
5.	Оформление земельного участка.
6.	Обсуждение деятельности ТСЖ.
3.  Заседание  03.10.2013 г.
1.       Выборы секретаря заседания.
2.       О проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме
3.       О структуре затрат на управление и инженерно-техническое  сопровождение деятельности ТСЖ «Мясницкая,24». 
4.       Об оформлении земельного участка в собственность
5.       Об использовании общего имущества в многоквартирном доме
6.       Об изменении ставки на содержание общего имущества за 1 кв. м. для жилых и нежилых помещений.

Итоги работы за период 2012-2013г
Был избран председатель правления Кайтмазов Валерий Лазаревич, определены функциональные обязанности членов правления:
	
	Компетенция

	Председатель Правления
Кайтмазов В.Л.
	1. Действует от имени ТСЖ без доверенности.
1. Утверждает внутренние документы ТСЖ, предусмотренные законодательством, Уставом ТСЖ и решениями общего собрания членов ТСЖ.
1. Дает указания и распоряжения всем должностным лицам ТСЖ, исполнение которых для указанных лиц обязательно.
1. Организует работу Правления,  созывает и проводит его заседания.
1. В период между заседаниями Правления осуществляет оперативное руководство  деятельностью ТСЖ  в пределах своей компетенции.
1. Координирует решение вопросов, находящихся в рамках компетенции членов Правления.
1. Выполняет функции Председателя на Общих собраниях.
1. Отчитывается перед Общим собранием о своей деятельности  и деятельности Правления.
1. Представляет на утверждение Общего  собрания  отчеты Правления.
1. Организует выполнение решений Общего собрания и Правления, несет персональную ответственность за выполнение возложенных на него обязанностей.
1.  Распоряжается имуществом  и  средствами Правления в пределах своей компетенции, открывает расчетный и иные счета в банках
1.  Подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения Правлением Товарищества или Общим собранием членов Товарищества
1.  Заключает  от имени Товарищества договоры (в том числе  трудовые)
1.  Выдает доверенности
1.  Осуществляет прием и увольнение работников Товарищества,  издает  приказы, указания и распоряжения, обязательные для всех работников ТСЖ
1. Совершает  любые  другие действия,  за исключением тех, которые отнесены к компетенции Общего собрания и Правления


	Мосунов Ю.Г. 
	Контроль за своевременным внесение членами ТСЖ установленных обязательных платежей и взносов

	Федосов С.В.
	Составление смет доходов и расходов на соответствующий текущий год 

	Гуалтьери Поль Доминик
	Составление отчетов о финансовой деятельности

	Чувахин С.К.
	Ведение реестра членов ТСЖ

	Белинская И.И.
	Ведение делопроизводства



По  решениям правления были выполнены следующие мероприятия и работы: 
1. Проведена большая работа по вхождению в программу капитально ремонта  и частично реализована   выполнением капитального ремонта фасада здания за счет средств бюджета г. Москвы, но, к сожалению работы, выполнены не в полном объеме, замечания к выполненным работам не устранены до настоящего времени,  ТСЖ «Мясницкая, 24» обратилось в  Прокуратуру г. Москвы.
2. Проведено обследование технического состояния здания и на его основе подготовлена смета проведения капитального ремонта на 2014 г.  В настоящий момент необходимо решение собрания собственников помещений для дальнейших действий по вхождению в программу капитального ремонта.
3. Выбрана наиболее выгодная по затратам на управленческий и технический персонал форма управления через заключение договора аутсорсинга. Налажена работа по обслуживанию и текущему ремонту здания, данные работы осуществляются за счет средств начисляемых собственникам по ставкам неизменным  на протяжении 5 лет, что приводит к недостатку средств, для надлежащего содержания общего имущества. Сформирована структура затрат на содержание общего имущества ТСЖ. Проблему удавалось решать до настоящего времени за счет взимания платы за контроль въезда выезда и распределения парковочных мест, но в настоящий момент данных средств недостаточно. 
	Существующая ставка
	

	нежилые помещения
	49,7

	жилые помещения
	24,1



	Предлагаемая расчетная ставка
	

	Средняя в месяц
	1 179 228р.

	Ставка на метр жилой площади:
	 

	нежилые помещения
	59,20

	жилые помещения
	28,00






4. Ведется работа по формированию земельного участка, необходимо решение собственников о приёме его в общедолевое имущество, что позволит  увеличить число парковочных мест и  уровень доходов от использования общего имущества направляемых на содержание здания.
5. Выполнены работы по асфальтированию дворовой территории за счет средств бюджета г. Москва.
6. Выполнены работы по установке первой очереди системы обогрева водоотводов  и желобов кровли, запуск будет осуществлен в 2013 г.
7. Выполнены работы по техническому обследованию и инвентаризации инженерных систем электроснабжения, сетей ГВС, ХВС, ЦО, в настоящий момент проводится планово-предупредительный ремонт  для предотвращения возникновения аварийной ситуации, обусловленной высоким износом.
8. Проводится постоянный контроль финансово хозяйственной деятельности ревизором правления, по заключениям  которого вносятся существенные поправки в организацию учета доходной и расходной частей бюджета.   
9. Проводится большая работа по взысканию задолженности по оплате за СОИ и КУ, подаются материалы в суд, в настоящий момент в производстве находится 8 дел с претензиями  к физическим лицам: Гайдашенко, Махмудова,  Павлюк,  Горожаникин. По Горожанкину   есть решение суда о взыскании 825000 руб., в настоящий момент это решение им исполнено.  Начата работа по взысканию  задолженности с Департамента имущества правительства Москвы, отправлена претензия на сумму в 2 562 671,42 руб.,  его долг  постоянно растет,  на сегодняшний день  составляет 6 422 125,44 рублей.  Всего в 2013 г. планируется добиться положительных судебных решений о взыскании задолженностей (СОИ, КУ, Парковка.) на сумму  4 211 668,61 руб., данная работа будет продолжена и в последующие месяцы.
Неисполненные до настоящего времени решения:
1. Энергоаудит, составление энергобаланса, подготовка энергосервисного контракта. 
2. Необходимо провести работу по принятию в общедолевое имущество подвального помещения «котельной дома» 115 м. кв.,  для решения данного вопроса в судебном порядке необходимо согласие собственников. 
3. Не выполнены работы по подготовке проекта реконструкции электрических сетей и её проведения, по установке декоративных щитов для закрытия  электро-коммуникаций и газовых труб на фасаде здании со стороны дворовой территории. 
4. Необходимо выполнить работы по установке 2 очереди системы обогрева водостоков и желобов со стороны ул. Мясницкая
В целом работа правления носила плодотворный характер, направленный на результат, что, несомненно, улучшило качества услуг и условий проживания, но еще многое предстоит сделать, чтобы не допустить увеличения нормативного износа здания и эффективного использования общедолевого имущество на благо всех собственников.  


Председатель правления ТСЖ				В.Л. Кайтмазов

